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Die Stadt Wolfratshausen erlidfit auf Grund § 2, 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BauGB } in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der geltenden Fassung mit Art. 23
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91
Bayerische Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches

alle bisherijen Bebauungs- oder Baulinienplidne.

A)  Festsetzungen durch Planzeichen
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K. GRZ Grundflachenzahl  z.B. 0,4

9. GFZ Geschofiflichenzahl =z.B. 0,8
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16. R - Abgrenzung der Grundstiicksfliiche zur Ermitt-
lung der GRZ/GFZ (§ 19 Abs.3 Satz 2 BauNV)
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B) Festsctzungen durch Text

1. Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
(§ 4 BauNVO). Zuldssig sind nur Wohngeb&ude.

2. Die Wohngebdude sind zwingend mit zwei Vollgeschof3en zu
errichten,

3. Der Ausbau der DachgeschoBe fiir Wohnzwecke ist gestattet.

b Die Gebdude miissen cin Satteldach mit einer Neigung von

38° erhalten.

5. Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt.

Vordicher sind ortsiiblich auszubilden.

6. Dachgauben (max. Breite 1,50 m) sind zuldssig, jedoch nur
bei den Hiusern, deren DG nicht natiirlich iiber die Giebel-
flichen belichtet werden konnen. Je Haus ist nur eine Dach-
gaube gestattet.

7. Im Hinblick auf die Nihe der Bebauung zur Staatsstrafle
wird auf die Geridusch— und u.U. auch Geruchseinwirkung
auf die Baugrundstiicke hingewiesen. Es sind deshalb in

allen, der Sauerlacher Strafle zugeordneten, Aufenthaltsrdumen

Schallschutzfenster einzubauen.



8. Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen

Gruniflichenzahl GRZ 0,4
GeschoRfldchenzahl GFZ 0,8
9. Die Traufhdhe (0K natiirliches bzw. vom Bauamt festge-

legtes Geliinde bis Schnittpunkt Aufienwandkante mit der
Dachhaut) wird auf max. 6,00 m festgesetzt.

10. Die bendtigt en Stellplédtze sind in der Tiefgarage nachzu-
weisen. Die Tiefgaragenrampe ist zu {iberdachen. Die Tief-
garagendecke ist ca. 0,50 m unter 0K Geldnde zu legen,
damit eine ausreichende Humustiberdeckung eine gute Be-

pflanzung zuldBt.

11. Versorgungsleitungen, wie Fernsprechleitungen und

Leitungen der Stromversorgung, sind unterirdisch zu ver-

legen.
12. Antennen sind nur als Gemeinschaltsantennen zulidssig.
13. Miilltonnen sind verdeckt aufzustellen.
14. Die Fassadengestaltung ist dem bestehenden Ortsbild an-

zupassen. Die Hausfassaden sind mit Putz (kein Zierputz)
zu versehen und weifl zu kalken. In Struktur und Farbe

abgesetzte Sockelputze sind nicht erlaubt.

15. Holzverkleidungen sind nur in iiberlukter Art gestattet.
Die Holzteile sind in natur zu belassen, oder in hellem

Braunton zu lasieren.

16. Fenster und Aufentiiren sind in Holz anzufertigen. Alle
Elemente sind mit diinnen Holzsprossen zu unterteilen
(max. Glasflache 0,40 gm). Die Normalfenster miissen

zweifliigelig sein.

17. Balkonbriistungen sind mit senkrechten Holzbrettern, keine
Baluster, auszubilden.

18. Kaminkopfe sind als ‘etonstiilphauben oder gemauert und

weill verputzt zu errichten.

16, Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung, aus-
genommen hochstimmige Bdume, die die Sicht fir den Kraft-
fahrer nicht beecintriichtigen, und Ablagerungen von Gegen-

stinden iiber 0,80 m Hdhe iiber Strafenoberkante freizuhaltern.

20. Das Baugrundstiick ist zur Gebhardtstrafle und zum Fuf- unc
Radlerweg hin mit cinem naturbelassenen, senkrechten Holz-

staketenzaun (Hohe ca. 1,20 m) einzufrieden. Ziune zwischen
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Das Baugrundstiick ist zur GebhardtstraBBe und zum Fufi— unt¢
Radlerweg hin mit einem naturbelassenen, senkrechten Holz—
staketenzaun (Hohe ca. 1,20 m) einzufrieden. Zdune zwischen
den Eigenheimgrundstiicken sind als griine Maschendraht-
zdune zuldssig. Es ist jedoch anzustreben, auf Zwischen-

zdune zu verzichten.

Das Baugrundstiick ist ausreichend mit einheimischen Laub-
bdumen, wie Ahorn, Linde, Eiche, Buche, Kastanie etc.

zu bepflanzen. Die festgesetzten Bdume miissen einen Stamm-
umfang von mind. 25 cm haben. Das Pflanzen von Obstbdumen
(Hochstamm)} ist erwiinscht.

Mit den Bauvorlagen ist ein Auflenanlagenplan einzureichen,
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Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan ent-
haltenen Bauvorschriften werden gemdf Art. 89 BayBO als

Ordnungswidrigkeit geahndet.

Hinwei se

o O Bestehende Grundstiicksgrenzen

X

Aufzulassende Grundstiicksgrenze

x

17714 Flurstiicksnummer

Nordpfeil

1[Iy Beschne

Die Tiefgaragenabluft muBl 0,5 m tber Dachfirst eines zwei-
geschofligen Wohnhauses abgefiihrt werden. Es ist eine Filter
anlage, die dem neuesten technischen Stand entspricht, ein-

zubauen.
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