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Die Stadt‘ Wolfratshausen

erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1, § 9, 10 des Baugesetzbuches

- BauGB -, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A) FESTSETZUNGEN

1. Untergliederung des Geltungbereiches

-*f_lf" 4) W N W Grenze des raumlichen Geltungs-
Sl S bereiches des Bebauungsplanes
.

’\\\ 8- b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen

Geltungsbereiches alle bisherigen Bebauungspléne.

* i 2 > ~
i /é?L& 2. Art der baulichen Nut:zung

Lﬂyf a) WA Allgemei1nes Wohngebiet gemall § 4
G BauNVQO.

b) Die Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

/

T // ¢} Als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
T LSS des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bauliche Anlagen zur Auf-
“\\”f\\“ nahme von beweglichen Abfallbehdltern, offentliche Fern-

sprecheinrichtungen, Feuermeldeanlagen, Stromversorgungs-
anlagen, Einrichtungen zum Waschetrocknen, Teppichklopf-
stangen zuldssigq.

d} Gartenhduschen und Fahrradhduschen sind als leichte Bauten
in Holzkonstruktion bis zu einer GréfBe von 4 x 4 m zu-
ldssig. Es 1ist eine maximale Traufhdhe wvon 2,25 m vorge-
schrieben, gemessen von der natiirlichen oder vom Landrats-
amt festgelegten Gelandeoberfldche bis zum auﬁersten
obersten Endpunkt des Daches.

e) Abfallbehdlter sind grundsadtzlich in baulicher Verbindung

' mit den TG-Rampenbauwerken unterzukringen.
' Sofern die Abfallbehdlter nicht in den Rampengebduden un-
_ tergebracht werden, kdnnen sie auch in leichten Bauten
L in Holzkeonstruktion bis zu einer Grdfle von 4 x 4 m unter-
P - gebracht werden. Es 1st eine maximale Traufhdhe von 2,25 m
- vorgeschrieben, gemessen von der natirlichen oder vom Land-
: ratsamt festgelegten Geladndeoberfldache bis zum duflersten
o0 obersten Endpunkt des Daches.
J .
R £y M Miill
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! t 3. MaB der baulichen Nutzung
: E a) Z.B.(:)' Zahl der Vollgeschosse zwingend;
. [ 2.B. ‘2 Vollgeschosse’
:'l b) z.B. Il : Zahl der Vollgeschosse als
g | Hochstgrenze z.B. 3 Vollge-
o é schosse
1 c) G?schossfléchenzahl (GFZ) als
e i Hoéchstwert
:J] | d) 04 Grundflichenzahl (GRZ) als
A | lochstwert
'¥ e) -+ 0o Grenze unterschiedlicher Hdhen-

entwiclhlung

f) Die zuldssige Ceschnssflédche wird um die Fléache notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeober{lache hercestellt werden
| erhdht (§ 21 a Abs. 5 BauNVvQ0).

g) Die zuldssige Grundflidche darf durch die Grundflachen der
im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
i 65 vom Hundert {iberschritten werden.

h) Die beidseitig durch die Perlschnur (=Festsetzung 3.e) ab-
gegrenzten Verbindungsbauten miissen mindestens um ein Voll-
geschol niedriger als die angrenzenden Gebdude vorgesehen
werden.

4. Bauweise
) e Baugrenze
b) Seweil bei der Ausnutrung der festeoasclzter Nauriinme und
der zugelassenen Hdhenentwinklung die nach Axkt. & BayBo an-
Lo fallenden Abstandsfldchen zuischer den heitsn Hansgruppen

| im Baubereich A nicht eingehalten vordsn k& nen, werden
] : sie auf das sich aus dem Plun ergeliende Mall verringert.

5. Bauliche Gestaltung

a) =T Durchgang, Durchfahrt
b) FD Flachdach

ne c) S Satteldach mit einer Dachnei-
! - gung von 30°,

~
NS

Vorgeschriebene Hauptfirst-
/ richtung.

f I Firstrichtung Giebelvorbauten.
Kniestécke sind nicht znlidssiqg. Hohe der ruBpfette von OK

Rohdecke max. 0.4 . Bei Gebduderiickspriingen ergibt sich
die LHohe ats der Heiqgung des Daches.




d) Dachfldchen
1. Die Dacheindeckungen der-satteidacher missen ziegelrot
bis rotbraun sein. Das Material hat in GrdBe und Form
~ der herkdmmlichen Ziegeleindeckung zu entsprechen
(kleinformatiges Material): §

2. Bei zusammengesetzten Baukdrpern ist eine einheitliche
Dachform und Dachdeckung vorgeschrieben.
L ¢
e) Dachaufbauten wie Gauben sind nur in gleicher Art und
Farbe wie das Hauptdach zul&assig.
Ale Dachbelichtung ist auch die Errichtung von Zwerch-
giebeln und der Einbau von Dachflichenfenstern zuldssig.

f) Dachantennen und Parabolantennen sind nicht zuldssig.

g) Erker, Loggien, Balkone und Wintergidrten sind allgemein
zuldssig (auf § 20 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen).

h) AuBenwidnde

1. Alle Gebiude miissen AuBenputz erhalten. Zierputz und
sonstiger auffallender :Putz sowie Wandverkleidungen
sind nicht zugelassen. :

Anstelle des AuBenputzes sind Naturholzkonstruktionen
gestattet. :

2. Der Farbanstrich des RuBlenputzes ist .in gebrochenem
WeiB zu halten; Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt
im Einvernehmen mit der Stadt Wolfratshausen zulassen.

i) An Balkonen und Loggien sind vertikale Stabgelinder
aus Holz, fiir Anstrich oder naturbelassen, zugelassen.
Nur fiir Loggien sind massive Briistungen, sowelt sie aus
der Fassade entwickelt sind, zul@ssig.

k) Fassadendffnungen

1. Es sind ausschlieBlich hochformatige Mauerwerks-
dffnungen zugelassen.

2. Glasflachen sind durch Kiampfer bzw. Sprossen in iber-
wiegend stehenden Formaten zu untergliedern.

3. Hauseingangstiiren sind in Material und Farbe ent-
sprechend der Fensterkonstruktion auszufiihren.

Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsfliche sind Einfriedungen
ausgeschlossen. Ansonsten sind nur 1,0 m hohe, griine Maschen-
drahtziune mit Hinterpflanzung zuldssig. AT 2 ;
Ausnahmsweise kdnnen Kinderspielpldtze und die geplante

‘Reihenhausgruppe, im Sﬁﬂwesten-des,Baubereichs_B liegend, all-

seitig eingefriedet werden. P



9.

Offentliche Verkehrsfldchen

.a)-

b)

c)

T,

fahrbahn

Gehweg’

StraBenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplidtze

a)

b}

c)

d)

e)

f)

g)

16a 32 Tiefgarage mit Angabe der Stell-
platze ‘

P Offentliche Parkplatze

o

5 Stellpldtze

e

Tiefgaragenzufahrtsrampe mit
Uberdeckung

Grenze der Tiefgarage

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen.
Oberirdische Stellplatze sind nur zuldssig, soweit sie
festgesetzt sind.

Oberirdische Stellpldtze sind als befestigte Vegetations-
flache (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder in durchlissigem Verbundpflaster auszufiihren.

1.

Die Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu um-
bauen und mit einem gerduschmindernden Belag auszu-
statten. '

Die Tiefgaragenrampen sind so anzuordnen und auszubil-
den, daf Stdrungen im Bereich der gegeniiberliegenden Be-
bauung, hervorgerufen durch das hochstrahlende Fahr-
licht der aus der Tiefgarage ausfahrenden PKW's, weit-
gehendst vermieden werden. '

von der festgesetzten Lage der Tiefgaragenrampen kann
geringfiigig abgewichen werden, wenn technische Griinde
dies erfordern und dffentliche Belange nicht beein-
triachtigt-werden.

i) Tiefgaragen miissen mit der Oberkante ihrer Decke mindestens
0,60 m unter dem gewachsenen Geldnde liegen.

- b

Griinfldchen

a) Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen und die Flachen
{iber Tiefgaragen sind zu begriinen und mit B&umen und
Striuchern einheimischer Art z.B. Bergahorn, Linde,

Y
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Stlelelche, Mehlbeere zu bepflanzen, soweit nicht Wege,
Kinderspielpléitze u. dgl. darauf errichtet werden. Auf je
‘angefangene 300 gm nichtiiberbaute Grundstiicksfliche,
einschlieflich Tiefgaragenfldche, sind mindestens 1
grofkroniger bzw. 2 kleinkronige Laubbdume bodenstdndiger
‘Art zu pflanzen. Ein Freifldchengestaltungsplan ist mit den
-Bauvorlagen vorzulegen.

b) Private Griinfliche, Kinderspiel-
platz .

c) Entlang der HeiglstraBe (Slidostseite) sind in den Bereichen
zwischen den Parkplédtzen Laubbdume bodenstdndiger Art
zu pflanzen.
() Baume zu pflanzen

dj Entlang der Heiglstrasse (Nordwestseite) sind in den Be-
reichen zwischen den Parkplédtzen die Bdaume zu erhalten.
Erhaltung der bestehenden Traubenkirsche im Baubereich B.~”
(:) Biume zu erhalten

Niederschlagswasser

Das i{iber die Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist
direkt auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

“VermalBung
a}) + 2 % Mafizahl in Metern, z.B. 27 m
b} G)Sﬂﬁ& Gelandehbhe in Metern liber

Normalnull (iiNN), z.B 576.86
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B) HINWEISE
a) —o——o— Bestehende Grundstiicksgrenze
by —o—— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
c) A Baubereich, z.B. A
d) 015 Flurstiicknummer, z.B. 815
e) Vorschlag zur Gebdudestellung

f) Zur Luftreinhaltung sollten feste Brennstoffe und Heizol
fiir die Gebdudeheizung nicht verwendet werden. Als Brenn-
stoff filr die Hauptheizung ist Gas zu empfehlen.

g) 1 I Trafostation

h)} Die Heiglstrasse ist bereits ausgebaut. Im Zuge dieser Er-
schlieBungsmaBnahme wurden die Lingsparkbuchten mit ausge-
baut. Die bestehenden Parkbuchten an der Nordwestseite, so-
wie die neu zu errichtenden an der Siidostseite der Heigl-
strasse, kodnnen beim Stellplatznachweis herangezogen wer-
den.

i) Uiber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Bauwerke mit
einer Hohe von mehr als 15 m iliber Grund bediirfen daher der
ausdriicklichen Zustimmung des zustdndigen Fernmeldeamtes.

Miinchen, den 21.03.1991 Wolfratshausen,-den ...........

P .
gedndert, 24.06.1991

24.09.1991
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