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3. Das Landratsamt Bad Tdlz-Wolfratshadsen hat dies Be-
bauvuungsplan mit Bescheid vom 4? X 4
gemdB §11 BBauG genehmigt.

4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel
welcher der Bebauu;gpﬁ}an mit Begrindung eingesehen warden
kann, wurden am ortstGblich bekanntgemacht.

(§ 12 satz 1 und 2 BBauG). Mit dieser Bekanntmachung wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich (§ 12 Satz 3 BBauG}.
Von § 155 a Abs. 4 und § 44 ¢ Abs. 3 BBauG wurde Gebrauch

gemacht.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 35

Die Stadt Wolfratshausen aerlist aufgrund §§ 2, 9 und 10 des
Bundeshaugesetzes (BBauG) in Verbindung mit Art. 23 Gemeinds-
ordnung fir den Freilstaat Bayern (GO) und Art. fﬁf

Bayer. Bauordnung (BayB0O) diesan Bebauungsplan als

SATZUNG.

A) FESTSETZUNGEN

1. OURCH PLANZEICHEN
1.1 Geltungsbereich:

(e Grenze des rdumlichen Galtungs-

bereiches des Bebauungsplaneas

1.2 Art der baulichen Nutzung:

7, . .
W, Z, Allgemeines Wohngebiet

1.3 MaB der baulichen Nutzung:

I erdgeschoBigser Anbau

z.B8. \III Zahl der VollgeschoBs zwingand

0.4 Grundfl&chenzahl

D) GeschoBflichenzahl
1.4 Bauwaise, -grenzen, -gestaltung:

Baugrenze

SD Satteldach

PD Pultdach ca 15° Neigung

UG UntergeschoB

DG DachgeschoB

- Firstrichtung

1.5 Sonstigas

TGa Tiefgarage

== Rampe

ST Stellplatze

. Apgrenzung unterschiedlicher
Hohenentwickiung
——— Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung und Hohenentwicklung

.B. 1600[ MaBzahl

(:) zu erhaltende Bauma

{:Xi} zZu beseitigende Baume

®

Z.B. w5708 kinftige Gel&ndeh&hae lber NN.
ZB gL m vorhandena Gel&ndehdha {iber NN.
ZB W 57321 Oberkante Tiefgaragenboden

bzw. ErdgeschoBboden (jber NN.

(w



Kinderspielplatz

1.6 Verkahrsflachen:

eEm= StraBenbegrenzungslinie

DURCH TEXT
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.7 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinnes des § 14 Bau-
Nutzungsverordnung sind nur auf den in der Planzeichnung
dargestellten lberbaubaren Grundsticksfl&chen zuldssig.

Iwischen den beiden westlich gelsgenen Wohnbldcken
wird die Unterschreitung der Abstandsfl3chen auf eginan
Abstand von 9 m fir ausdricklich zuldsasig srklart.

221.3 DachgseschoBe und UntergeschoBe dirfen bis héchstens
2/3 der Grundfléche das darunter- bzw. dariiberliasgendan
Geschosses ausgaebaut warden, jedoch ist der Ausbau
von Wohnrdumen im UntergeschoB an der Westseite
im Hangbersich nicht zugelassen.

Dachformen

2.2.1 Dachneigung - Soweit Satteld&cher festgesetzt sind,
betragt die Dachneigung 30 - 33°. Alle D3cher sind in

gleichaer Neigung auszufihren.Das Satteldach des nordiichen dreige -
%gmsgan Baukorpers st uber dem angrenzenden zweigeschossigen Baukorper
abzuschleppen

2.2 2 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig

2.3 Einfrisdungen

2.3.1 An o6ffentlichen Verkehrsflichen dirfen Einfrisedungen
ginschlieBlich Sockel eine max. H&he von 1,20 m nicht
Gberschreiten. Die max. Sockelhdhe wird mit 0,20 m
festgesetzt., Einfriedungen, die nicht an #ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, dinfen die H8he von 1,25 m nicht
Uberschraitan.

2.3.2 Einfriedungen an Gffentlichen Verkshrsflachsn sind als
Holzz&une oder als gastaltete und verputzte Mausrn,
unterbrochen mit Holzzdunan auszufiihren; soweit sie
nicht an &ffentlichen Verkehrsfldchen liegen, sind auch
Maschendrahtz&une zuldssig.

2.3.3 Das Aufstellen von Rohrmattsn und Shnlichem, die Sicht
behindernden Attrappen sind unzuldssig.

2.4 Warbeanlagen

Fir die Errichtung, Anbringung, Aufstellung, Anderung
und den Batrisb von Werbeanlagen besteht (iber die Vor-
schrift des Art.#8 BayBO hinaus Genehmigungspflicht,
Diaea Genshmigung kann zeitlich begrenzt oder mit dem
Vorbehalt des Widerrufes, mit Bedingungen odar Auf-
lagen verbundsn sein.

2.5 Grinflachan

Vorgartenflachen sind zu begrinan. Mit den Bauvorlagen
sind Begrinungsplédne einzureichen, sie sind genehmigungs-
pflichtig. Oie Decks ilbser der Tiefgarage muB im Mittel
eine 50 cm starke Erdiberdeckung haben, die ecine dauerhafte
Begrunung und Bepflanzung gewahrleistet.
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Gestaltung der baulichen Anlagen

-1 Alle Gebdude missen einen AuBenputz erhalten. Zisrputz
und sonstiger auffallender Putz sowie Wandverklsidungen,
mit Ausnahme aus Holz, sind nicht zugelassan. Der AuBen-
putz ist mit einem Farbanstrich im Einvernehmen mit dem
Stadtbauamt und Landratsamt zu versaehen.

.2 Schwarzes Dacheindackungsmaterial ist unzullissig.
Antennen
Je Wohnblock ist nur eine Gemeinschaftsantenne zulissig,
Stellplatze
Je Wohnungseinheit ist ein Stellplatz zu errichten _
Daridber hinaus sind fir Besucher 20 % der gem Art 455
Bay BO erforderlichen Stellplat ze als oberirdische Stellplatze zu
errichten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesam Bebauungsplan enthaltsnen
értlichen Bauvorschriften werden gem3f8 Art. fﬁ’ﬂayBO als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet.

HINWE ISE

1. oo bestehends Grundsticksgrenzen
2. z.,B. 123 FlurstiGcknummern

3. Nordpfeil

4, z.B. SW 11-8-25 Katasterblatt

5. ?t?zjﬁ Abzubrechende Hauptgebdude

6. i M Abzubrechande Nebengsb&ude

7. = Gewasser

8. Teich

9. z.B. ~——596.00— Héhenlinie mit HGhenangabe Gher NN.
VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugshbrigs
Begrindung wurde gem, § 2a Abs. 6 BBauG vom 77 #: 7757
bis sinschlieBlich Z&-.4./4974f fantlich ausgelegt.

Wolfratshaus f .,‘1_ ;?gi”

,,,,,,

2. Der Stadtrat hat mit BeschluB vom AZ7Z.£7dicsan Be-
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