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Dia Stadt Wolfratshausen erilat aufgrund §§ 2,9 upd 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbindung mit Baunutzungaver-~
ordnung in der geltenden Fassung mit Art., 23 Gemaindesrdnung
fir den Freistaat Bayern (GO) und Art, 91 Bayer., Bauordnung
(BayB0O)} diessn Bebavungsplan als

Batzung

Dieser Bebauungsplan ersetst innerhalb aeines Geltungsberaiches
alle bisherigen Bebauungs~ oder Baulinienpliine,

A) Festsetzung

1, durch Planzeichnen

1.1 Geltungsbereich Grenze des riumlichen
Geltungsbereiches des
L R 1 1 T Bebauungsplanes

1. 2 Maes der baulichen Wutzung:

s, B. III + DG fahl der Yollgeschosse
als H8chstgrenze

0,55 Grundfléchenzahl
/;;\ Geschossflichenzahl
Mischgebiet mit Oberwie-
gender Wohnbebauung
1. 3 Bauweise, ~Linien, ~Grenzen, -Gestaltung:
e e Baulinie
W s ' it i i — i, it Baugrenze
N Ry
i e '_:_j Firstrichtuag
35%5%@@;35§' Private Grilinfliche
Abgrenzung zwischen
Erdgeschoss und mehrge-
schossigen Gebluden durch
Perlschnur
1, 4 Sonstigess Lo Massangabe in Mater
i | 2. B, 17 m

—
.i l Stellpl¥tze TGa (Draufsicht)
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Mischgebiet mit fiberwie-~
gender Wohnbsbauung
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Baulinie

Baugrenia
Pirstrichtung
Private Griinfliche

Abgrenzung zwischen
Erdgeschess und mehrge-
schossigen Gebliuden durch
Perlschnur

Massangabe in Meter

. B, 1T m

Stellpliitze TGa (Draufsioht)

gtrangenbagrenzungsalinis
Arkaden, Paszagen

Tiefgarage mit Angabe der
Stelliplitze

Umgrenzung der Fliéche
(Gebiude), die als Baudenk=-
mal 3w erhalten ist
Eingstragen in Denkmalliste

Abzubrechendes Cebdude

Abzubrechendes Nebsngebiiude
Anafahrt
Einfahrt

Schesmanchnitt AA

Begrenzung der Tiefqarage {UG)

und offens Stellplitze, Milll

Trafostation

Angabs (bsr NK -HShen
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Art der baulichsn Hutzung

Das Pauland wird als Mischgebiet nach § € der
Baunutzungsverordnung festgaset:zt.

Pachformen

Die Riickgebiiude miissen entsprechend der Planzeich~-
nung Sattelddcher bzw. Kriippelwalm von mind,
1,00 m und max. 1,40 m Dachvorsprung scrhalten.

pachneigung; soweit Satteldicher mit Eriippelwalm,
Pultdicher festgesetzt sind, betrigt die Dach-
neigung 20° - 60° Satteldicher der Einzelgebliude
mUassen jeweils gleiche Winkel mit o. g. Spielraum
#ir die Dachneigungagrade erhalten,

Flachdach zur Uberdachung der Tiefgarage bEw.
Uberdachung der Stellpliitze, Im Beb. Plan ale
Untergeschoss (UG) bezeichnet.

pachaufbauten, Kniestock (max., 0,50 m) sullesig.
pachausschnitte sind unzulissiga.

vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse versteht sich je-
weils vom neu festgesetzten Geldndeniveau.
{Niveau B 11, Obermarkt}.

hbttandsfléchen:

Soweit sich im Mischgebiet bei der Ausnutrung
der fiberbatbaren Grundsticksflichen Abstands-
fllichen eracben, die geringer sind als Axt, ©
und 7 BayBO vorschreiben, werden diese ausdrick-
lich filr zullisaig erklirt,

Griinflichen

Mit den Bauvorlagen sind Aussenanliagenpline eine«
zureichen, sie sind genehmigungspflichtig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Gebliude milssen elnen Ausssanputz erhalten,
Tiarputz und sonstiger auffallender Putz sowie
Wandvarkleidungen, mit Ausnahme aus Holz, sind
nicht zugelassen, Der Aussenputz ist mit einem
Farbanstrich im Einvernelimen mit der Stadt und
den Lapdratsamt zu veraehen.

Schwarzes und graues Dacheindeckungamaterisl ist
unzulliissiqg,

Die Hauptfassade (Obermarkt 14) auf dem Grundstfick
Flur-Kr. 271 hleibt ﬂfh’l‘t.eno

E_ F & - Beyechnung
Sonderr 1 fiir stellplitie, Garagan
gchutzbay ng?q 2 - e

Bei der Ermittlung der GF3 bleiben die Flichen
von Etellplitzen und Garagea ia Vollgeschossen
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und 7 IHYIO YOrscCoXglbDen, YWercdn UIREE ausss swes
1ich fdr zullselo erklirt.

Griinf 1ichen

Mit den Bauvorlagen sind Aussenanlagenpliine ein-
sureichen, sis sind genehmigungspflichtia.

Gastaltung der baulichen Anlagen

Alle Gebiude miissen einen Aussenputz erhaltenm.
Zierputz und sonstiger auffallender Puta sowie
Wandverkleidungen, mit Auspahme aus Holz, sind
nicht zugelassen. Der Aussenput: ist mit einem
rarbanstrich im Einvernehmen sit dex Stadt und
des Landratsamt 3u versehen.

Sehwarzes und graues Dacheindeckungsmaterial lst
unzuldssig.

pie Hauptfassade (Cbermarkt 14) auf dem Grundstiick
Plur~Nr. 271 hleibt erhalten.

¢ F £ - Berechnung
*gonderregslung ffir Stellpldtze, Garagen,
gchutzbauten®,

Bei der Ermittlumg der GPI bleiben die Fldchen
von Btellplitzen und Garagen in Vollgeschossen
unbertcksichtigt.

Stellpllétze sind im susreichender Zahl gemip
Richtlinies der Stellplatzverordnung anzulegen.

ausnahmen nach § 21z Abs. ¥ Bau NVO sind zullissig.
Firsthbhe

Der First des rlckwirtigen Gebludes (III + DG)
darf den First des Vordergebiudes "Alte Post®
nur W max, 2.0C B {iberragen.

riir Bausqruppen sind nur Gemeimschafts-Antennen=
anlagen zugelassen.

Bei einar evtl. spiteren Ninsurechnung des westl.
Steilhanges bel Ermittlung der GFZ darf die Fest-
setsung der GF3 von 1,5 sich nicht mit auf diese
szusltzliche Fliche eratrecken. Die nicht zur GF3
heranzuziehende Hangfliche wird als private Griln-
£liche festgesetzt.

Inminsioneschutzaenets:

Zum.ﬂquautrdqnverfuhren ist dia Immissicnsachutz-
behSirde gutachtlich einruschalten,

Ordnungswidrigkeiten

guwiderhandlungen gegen <ie in diesem Be-
bauungsplan enthaltenen Srtlichen Bauvorschriften
werden gemif Art. 100 PayBO als Ordnungs~
widrigkeit geidhndet.
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