. BEBAUUNGSPLAN
NIR.
STADT
WOLERATSHAUSEN
sUR DAS

GRUNDSTUCK ELNR.801/3

TEILELACHEN FlNR, 798/2

| + 800

AN DER

' gA@E@&A@HER STRASSEE

| EE{ND*I s
% Ll&m

%! 9 621 r\.@“‘

e

@ERET@RUE@ 20, JUNI 1983

&ANDERT AM 1.12.1983
1. 3.1984
12 7 1884




) N K : SRS S .
Lo R o TRy 5 = T
..“. Te:, i .
- ‘-l...dl!';l.ll.lvl..l s34 : :
| , e s e e

ianet

geeig

nicht

L)

o~

by

g‘%}f H

i
i

Sl £ Pt

e
o L L T e

Bitamie

mirmm




Bebauungs;:.lan ¥r. 39

Hie Stadt woifratsheoigen erliaft auf Srvmd § 2, 9 and 1Y des

Bundesbangeset zen (BBans) ia Verbindung mit Jder Baunut zungs-

verordiomp (Maullval in der gellenden Fawsung mit Artikel 23

Geneindeordmmp fir den Freistaat Bayern (80) wnd Artikel 21 -

Bayer inche faunordning (MayL0) diesen Bebawungsplan als ..

ot

. 1
*

SATZUNG

4) _Festsetzungen dwrsh Planzeichen

1.
2

Grenze des Geltungebereiches

= 1 1]
Private verkehrsfliche
Iee=aaaey Uffentliche Verkehrafliche
(Eigentimerveg gem, Art. 53¢ BayStr.WG)
Baugrenze
——messcemesr St rafjenbegrenzungsiinie
e private Griinfidche -
M1 Mischgebiet (banliche Nutzung)
WA allgemeines Wohngebiet (bauliche Nutzung})
11 Zahl der VollgeschoRe als Hochetgrenze 2.B. Il
3 ¢} Dachgeachofi
s Stallplhtze
Ga Garagen %
T Ga Tiefgaragne
GRZ Grundt Ldchenzah! > r.B. 04
GFZ GoschoBf tichenzaht z.li, 08
i 0.0 ;ﬁ Mafizahl in Metern



17. Vicautdiedscke mit Angabe dur Schenkelldnaen
18 - zu pflanzende Biume bodenstdndiger Art f
19. zu pflanzends, dichile, immergyiine Heoke
D0 —— Grenze unierschiedlicher Nutzing
21 . Satteldach mit vorgeschriebener Firstrichtung
: {Haupt firgtrichionag)
22. i [ Abbruch (bel Inanspruchnabme neuaen Bautechts)

P) Fectretzung durch Text

—— - —

1. Das Gebiet wird als Misshgebiet bzw, als aligemeines Wohnbau- .
gebiet ausgewlesen,

o, Die nach § 4 Abs. 3, Nr. 1, 4 mil 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
aind nicii z2ugelassen.
3 Im Mischgebien mind Tankstellen von der zuldssigen Bebauung

eusgenommen ,

4, Das Mad der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 Abs, 1 BauNvo.
Ausnabmen nach § 21 a, Abs, 5 BauNVD mind zuldesig.

5.  Dis Dberkante Rohfufiboden iiber dem natilvlichen Gelinde dorf 0,20 m
nicht iiberschreiten. Bie GeachoBhthen werden mit max. 2,7% m
Teptgeselzt (gilt nur fiir WA), Die Errichlung einem Kniestockes isi '
ungzuldssig, DachgeachoBausbanien sind nach BayBO nach.Art.48 Abs,!
Satz 1 zuldssig. Des DachgeschoB Im Mischgebiet darf ein VollgeschoB scin.

£, Garagen und Stellplitze gind gemdB Art. 55 der BayBO azu errichien.

7.  Als Nebenanlagen und Einrichimngen im Sinne der § 14, Abs, |
der BauliVO sind nur $ffent liche Fernsprecheinrichtungen,
Fruermeideanlagen, Millboxen, Steliplifze fur bewegliche
Abfaillbehiilter, Rinrjchtungen zum Widchetrocknen und Teppich-
klopfsiangen zuldesig.

8, VYersorgungsleifungen, wie Fernspiechleitungen und Leitungen .

zr Stromversorgung, sind unterirdisch 24 ver legen,

8, Die wohngehdude einschiieflich der Garagen im Allgemeinsn Wohn-
gebiet miissen ein Saiteldach mit einer einheiflichen Bach-
neigung von 22 - 24° erhalten. Das Gebiude im MI muB ein
3atteldach ven 30 - 50° arhalten, woliel Quergiebel gur Gebluda-

gliedarnng und Dachgauben grundwlitsliol arlaiht sina.

ia. Untergeordnete GebhAudeteile,wie Vor dicher,kinnen ale Flachdach

ansgebildet werden.




11.

4.

i4.

| 15,

16.

: 17,

18,

F 19.

20,

21,

Sritelddcher milssen mit Ziggeln (natur) oder ziegelroten
Letonpfannen eingedeckt werden. Grunds#tzlich wird die Ver-
slechung von Dachgauben esrlaubt.

Antennen sind nur als Gemeinschaftsantennen zuldssig.

Alle Gebﬁuﬁe-muasen einen Auflenputz erhalten. Zierputz ist
nicht zugalassen, Anstelle dea Aufenputzes sind auch Natur-
holzkonatruktionen gestattet.

Die Farbgestaltung ist im Einvernehmen mit der Stadt und der
Genshmi gungabehdrde abzustioman.

Die Gebidude haben geteilte Holzfenster und -tiiren zu erhalten.
Im Misehgebiet sind anch Metallfénster und -tiiren zuge-
lasrens

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m {lber 0K
natiirliches Geldnde zulidssig. Es sind nur Holzstaketenziune
oder Maschendraht, mit bodensténdigem Gehlz dicht hinter-
pflanzt, gestattet,

. .
Als fentgemetgte Biume sind Laubbiuvme bodenstindiger Art,
wie Ahorn, Eiche Linda zu pfianzen und milesen einen Stamm-
unfang von mind. 15 om haben. '

Zum Bchuize der zu pflanzenden Hecke wird durchgehend ent-

lang der Westseite des Wohnweger einschlieBlich Wendefidche

ein Hochbord mit Mindesthshe von 0,20 m festgesetz!.

Zur Einhaltung der zuldnsigen Immissionsrichiwerte aind‘geeiénete
MaBnahmen zu treffen, die im‘ginvgrnehman mit der unferen
Immissionsschut zbehiirde peim Landratsamt 1m-Einz;lbauanfrdgaver-
Jahren festaulegon sind.

Flir das Mischgebiet diirfen folgende schalltechnischen Immissions-
rightwerte von den Betrieben nicht tiberschritten werden:

stidliche und westliche Mischgebistsgrenze tagsiber 55 dB(4),

nachts 40 dB(A}, Ostliche und ndrdliche Mischgebietsgrenze

tagsiber 60 dB(A), nachts 45 dB (A).
Abstandsflichen nach Ha BO Arl. & gtirfen, wenn ausreichender Brand
achutz und eine ausreichende Belichtung und Lifiung gewihrilelstet

igt, unterschritten werden,

Ordnungswidripgkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bsbavungeplan enthaltensn
drtlichen Bauvorschriften warden gesi Ari. 9 der BayBQ als
Ordnungswidrigkeif geahndet.

L



e

i D) Hinweise

: H o 0 Bestehende Grundstiicksgrenze

b8 " e Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

i

I i, ——————— e Geplante Grundsticksgrenzen

|

% 4. 800 Flursticksnummer z.B. 800
| 5. \ Nordpfeil

L) Verfahrensvermerke

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gomiB
§ 2a Abs, 6 BBou@

vam ";.?”ﬁnﬁ -O‘t#—loaif‘--.,...a, bls,,‘j /794 /7 p#
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i im Rathaus Wolfratsheusen (Bauamt) ffentlich ausgelegt.

Wolfratshausen, d-n...... //. 9(

Edrgermelgter
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