


4. Baugrenzen, Firstrichtung
4. 1 == — Baugrenze
4. 2 L Firstrichtung

8.1 8.0 ~ MaBangabe in Meter
; ! el z. B, 8,0m

Sad o X EeStehende, zu erhaltende
' el ' Baume mit Artenangabe
. {sieche 9. 2)

5.3 . : : zu pflanzende Straflen—
. ‘béume
v (siehe 9. 3}

. 5.. 4 . @ zu pflanzende Kiefer
(siehe 9,4} ‘

5. 5 * =l $traBenbegrenzungslinie
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Weitere ?eStsetzungén (Text)

-

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet festge-

setzt. Die pach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MaB8 dexr baulichen Nutzung, H8henentwicklung

- Im Planungsgebiet sind 2 VollgeschoBe als H8chstgrenze

festgesetzt.

Bei erdgeschoBiger Ausfiihrung der Gebiude ist ein Kniestock
von maximal 1,50 m HShe, gemessen von der Oberkante der
Rohdecke bis zum Schnitt von AuBenwand und Unterkante
Dachsparren zugelassen. _

Bei zweigeschossiger Ausftihrung ist der Kniestock auf

das konstruktive Mag8 {0,40 m) beschrinkt.

Im Planungsgebiet sind klar langsrechteckige Baukérper mit

einer max: Breite vom 12 m zu errichten.

w o iy ;
bachform, Dachneigung’

IﬁfPl&ﬁuﬁgéQébiétnﬁiha ausschlieflich Satteldscher

‘znlassig.'S;e‘sindfhausmittig anzuordnen,

Pie pachneigung und der Pachvorsprung $ind dem bestehenden
Gebdude anzugleichen.: : '

-

Déchéinsqﬁnift@'upd Dachaufbauten sind unzulissig,

gL

-Biéwfirstriqﬁfung der?ﬁeétehendeu'Géﬁauée ist aufzunehmen.

-

Als Dachfarm fﬁr”dieléingeschOSSigen Nebengebdude ainschl.
Garagen sind mittige Satteld4cher auszufthren. Pie Pach-

neéigung muf der des Hauptgebiudes entsprechen.
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'séhnitthecken

Hecken an der StraBenseite dirfen eine Hohe von 1,80 m,
gemessen von der Geldndeoberkante, nicht liberschreiten.
Sie sollen worzugsweise aus nachfolgenden Arten be-

stehens

Kornelkirsche, Cornus mas

Hainbuche, Carpinus betulus
Rotbuche, Fagus sylvatica
Liguster, Ligustrum Atrovireus
Fichte, Picea abies

Die Verwendung von buntlaubigen Arten, Thuja und
Scheinzypressen, ist nicht zuldssig.

Die vorgesehene Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
Bepflanzungsplan darzustellen, der gemaB § 1 Abs. 5
Bauaufsichtliche Verfahrensverordnung mit dem Bauantrag
einzureichen ist.

Einfriedungen

Als Einfriedungen an 8ffentlichen Verkehrsflachen sind

nur sockellose, offiene, senkrechte Holzlattenzdune oder
Maschendrahtz3une mit durchgehender Hinterpflanzung :
{Hecken oder Striucher) mit einer max. Hshe von 1,0 m,
gemessen von der Gel#ndeoberkante, zuléssig.

Torpfeiler sind aus Holz oder verputztem, weiBgestrichenem
Mauverwerk mit Abdeckung aus Ziegel oder Naturstein
auszufithren.

-pore und Pforten sind in Holz auszufihren.

Ml

Die Standorte fir bewegliche Abfallbehilter sind durch
geeignete Magnahmen (Pflanzung, Rankgitterwédnde, Holz-
verschalung etc.} so abzuschirmen, daB sie von ger

Sffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden
konnen.

pas tber die Dach- und Hoffldchen anfallende Niedexr-
schlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

Garagen, Stellplatze

Fir Gebiude mit maximal 2 Wohneinheiten sind je Wohn-
einheit 2 Stellplétze nachzuweisen. Fir Gebiude mit
mehr als 2 Wohnungen 1,5 Stellplétze je Wohneinheit.
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Die notwendigen Garagen kd&nnen auch auBerhalb der Baugren
errichtet werden, sie milssen jedoch einen Mindestabstand
5,0 m zur StraBe einhalten; landesrechtliche Bestimmungen
iber die Abstandsfldchen bleiben hierbei unberihrt.

Doppelgaragen an der Grenze sind auf ihrer ganzen Linge
auf der Grundstiicksgrenze zusammenzubauen und straBenseit
fluchtbindig und gleich hoch auszuftthren. Sie sind mit ei
parallel zur StraBe verlaufenden Satteldach in gleicher
Neigung und gleicher Deckung zu errichten.

Bei der Errichtung von oberirdischen Stellpladtzen sind di
als befestigte Vegetationsflachen oder in durchldssigem
Verbundpflaster auszufihren.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle Gebdude missen einen AuBenputz erhalten. Zier-

putz und sonstiger auffallender Putz sowie Wandverklei-
dungen mit Ausnahme aus Holz, sind nicht zugelassen. Der
AuBenputz ist in gebrochenem WeiB zu streichen; Ausnahmen
sind im Einvernehmen mit der Stadt und dem Landratsamt
mdglich.

Das Dacheindeckungsmaterial ist dem bestehenden Gebaude
anzugleichen.
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c)

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan ent-
haltenden O6rtlichen Bauvorschriften kdénnen gem#B Art. 89
BayBO als Ordnuagswidrigkeit geahndet werden.

Hinweise

z. B. 897/12

i}

o

Bestehende
Grundstlcksgrenzen

Flurstiicksnummern

vorhandene Wohngebd&ude

Vorhandene Nebengebdude

(Garagen)

bestehender Baum
mit Artenangabe

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Bauwerke mit
einer HShe von mehr als 24 m iiber Grund bediirfen daher der
ausdricklichen Zustimmung des zustindigen Fernmeldeamtes.
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Zur MafRentnahme nicht geeignet _&

P 3 & .:-;a_.
é::, = LAGEPLAN M 1 : 1000
2 = Zur Maflentniahme nicht geeignet

BEBAUUNGSPLAN NR. 48 A i
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STOBAUSSTRASSE
ZWISCHEN KROKUS - UND GRUBIGSTEINSTRASSE

WOR 27. 08.1990

WOR 27 02,1992 SR | hT!r {
WOR 17 06.1982 {Q,u_.‘i ';v‘_f; /)



