BEBAUUNGSPLAN NR. 48 B
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STOBAUSSSTRASSE IWISCHEN
KROKUS- UND ARELEISTRASSE

L

Die Stadt Wolfratshausen erléfit aufgrund der 5§ 2,9,10 des
Baugesetzbuches (BauGB}, der Baunutzungsverordnung {BauNvVO)
in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung £0r den Fraistaat
Bayern (GO) und Art, 91 Bayer, Bauordnung {Bny BO) diesen
Bebauvungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbhe-
reiches alle b&sherigen Bebauungs- oder Baulinienpléne.

A) Pastgetxungen durch Planzeichen
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Baugrenzen, Firstrichtung
1
2
i
Sonstiges
1 &n

Baugrenze

Firstrichtung

Magangabe in Meter
Z. B. 8,0 m

Bestehende, 2u erhaltende
Biume mit Artenangabe

Zu pflanzende StraBen-
bidume (siehe 9. 3)

Zu pflanzende Kiefer
{siehe 9. 4)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche
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Weitere Festsetzungen (Text)

Art der baulichen Nutzung-

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Bie nach § 4 Abs. 3 BauNVQ vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

Im Planungsgebiet sind 2 VollgeschoBe als Héchstgrenze
festgesetzt.

Bei erdgeschoBiger Ausfiihrung der Geb%ude ist ein Kniestock
von maximal },50 m Hdhep gemessen von der Oberkante der
Rohdecka bis zum Schnitt von AuBenwand und Unterkante
Dachsparren zugelassen.

Bel zwelgeschossiger Ausfiihrung ist der Kniestock suf ™
das konstruktive MaB (0,40 m) beschréankt.

. Im Planungsgebiet sind klmr 1angsrechteckiga Baukdrper mit
elner max. Breite von 12 @ zu errichten.

Dachform, Dachneigung

Im Planungsgebiet msimd ausschliefilich Sattelddcher

zulassig. Sie sind hausmittig anzuordnen.
]

bie Dachneigqung und der Dachvorsprung sind dem bestehenden
Gebaude anzugleichen.

Dacheinschnitte ﬁhﬁ Dachaufbauten sind unzulissig.
Die Firstrichtung der bestehenden Gebiude ist aufzunehmen,

Als Dachform fir die eingeschossigen Nebengebdude einschl.
Garagen sind mittige Satteldécher auszufihren. Die Dach-
neigung mus Aer des Hauptgebludes entsprechen,



9.

9. 2

Freifléchen, Bepflanzung

Die Freifl&chen der Baugrundsticke sind zu begriinen,

mit Biumen und Strduchern heimischer Art =u bepflanzen und
in dieser Weise zu erhalten. 'Fir den Schutz der Pflanzen
wadhrend der Bauzeit gilt DIN 18920,

Die im Bebauungsplan einzeln festgesetzten Biéume ge-
héren zu folgenden Arten

K — Kiefer, Pinus sylivestris -
F = Fichte, Picea alba

Diese Baume sind zu erhalten, ihre umgebende Bodenfliche
darf nicht befastigt, abgegraben oder aufgeschiittet werden.

J8 Grundsttick sind mindestens 2 Biume an die StrafBen-
grundstlcksgrenze zu pfanzer. Der max. Abstand von der
Grundsticksgrenze batragt 2,50 m.

Folgende Arten sind zuldssig:

Birke, Betulus pendula
Hainbuche, Carpinus petulus
Mehlbeere, Sorbus aria

Erle, Alnus incana
Pflanzgréfie: Hochstdmme oder StammbQsche 3 ~ 4 x var-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.
16 cm.

Bereits vorhandene, einzeln festgesetzte BSume der ge-
nannten Arten innerhalb des 2,50 m-Streifens werden
angerachnet,

Je Grundstick ist mindestens 1| Kiefer innerhalb des
Gartengeléindes zu pflanzen,

PflanzgrdBe: Solitlr, 4 x verpflanzt, Mindestbreite
125 - 150 cm, Mindesthdhe 200 cm.

Bereits vorhandene, als Einzelbaum festgesetzte Kiefern
werden angerechnet.




9. 5 Schnitthecken

Hecken an der StraBenseite ddrfen eine Hohe von 1,80 m.
' gemessen von der Gelandecberkante, nicht fiberschreaiten.
! Sie sollen vorzugsweise aus nachfolgenden Arten ‘be-

| stehen:.
! Kornelkirsche, Cornus mas .
Hainbuche, Carpinus betulus
Rotbuche, Fagus sylvatica
F Liguster, Ligustrum atrovireus
.- Fichte, Picea abies

Die Verwendung von buntlaubigen Arten, Thuja und
Scheinzypressen, ist nicht zulassig.

9. & Die vorgesehene Bepflanzung ist vom Bauherrn in sinen

' Bepflanzungsplan darzustellen, der gem#B § 1 Abs. 5
Bauaufsichtliche Verfahrensverordnung mit dem Bauantrag
einzureichen ist. |

I

8. 7 Einfriedungen J

' Als Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfléchen sind
nur sockellose, offene, sankrechte Holzlattenzlune oder
Maschendrahtz8une mit durchgehender Hinterpflanzung
(Hecken oder Str#ucher) mit einer mas. HShe von 1,0 m,
gemessen von der Geldndecberkante, zulassig.

Torpfeiler sind aus Holz oder verputztem, weiSgestrichenem
Mauerwerk mit Abdeckung aus Ziegel oder Naturstein
auszufilhren. '

Tore oder Pforten sind im Holz auszufihren.

9. 8 Mull |

- pie Standorte fir bewegliche Abfallbehalter sind duzch
- geeignete MaBnahmen (Pflanzung, Rankgitterwénde, Holz-
verschalung etc.) so abzuschirmen, dafl sie von der
sffentlichen Verkehrsfllche nicht eingesehen werden
kénnen. 5 &

9, 9 Das Uber die Dach- und Haffl&chan_anfullande Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

10. Garagen, Stellplatze

10. 1 Plir Geb&ude mit maximal 2 Wohneinheiten sind je Wohn-

2 Wohnungen 1,5 Stellpldtze je Wohneinheif.

einheit 2 Stellplétze nachzuweisen., Fir Gebdude mit mehr als



10.

i0.

10.

1.
11,

11.

Die notwendigen Garagen k#nnen auch auBerhald der Baugrenzen
errichtet werden, sie missen jedoch einen Mindestabstand von
5,0 m zur StraBe einhalten; landesrechtliche Bestimmungen
{iber die Abstandsflachen bleiben hierbei unberiihrt.

Doppelgaragen an der Grenze sind auf ihrer ganzen Lénge

auf der Grundstilcksgrenze zusammenzubauen und strafenseitig
fluchtbindig und gleich hoch auszufithren. Sie sind mit einem
parallel zur StraBe verlaufenden Batteldach in gleicher
Neigung und gleicher Deckung zu eérrichten.

Bei der Errichtung von oberirdischen Stellplatzen sind diese
als befestigte Vegetationsfléchen oder in durchléssigem
Verbundpflaster auszufithren.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Alle GebAude mhssen einen AuBenputz erhalten. Zier-

putz und sonstiger auffallender Putz sowie Wandverklei-
dungen mit Ausnahme aus Holz, sind nicht zugelassen. Der
Aufienputz ist in gebrochenem WeiB zu streichen; Ausnahmen
sind im Einvernehmen mit der Stadt und dem Landratsamt
m&églich,

Das Dacheindeckungsmaterial ist dem bestehenden Gebsude
anzugleichen. i
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1.

4.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan ent-
haltenden 6rtlichen Bauvorschriften kénnen gem#s Art. 89
BayB0 als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Hinweise

Tk

z. B. 897/18

7

D

Bestehende
Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebsude

Vorhandene Nebengebijude
(Gaxragen)

Bestehender Baum
mit Artenangabe

Dber den Planbereich verliuft eine Richtfunkve:bindﬁng-der
Deutschen Bundespost flir den Fernmeldeverkehr. Bauwerke mit
einer Hdhe wvon mehr als 24 m tber Grund beddrfen daher der
ausdrficklichen Zustimmung des zustandigen Fernmeldeamtes.
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