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BEBAUUNGSPLAN Nr. 56
IN WOLFRATSHAUSEN ZWISCHEN AM LOISACHBOGEN UND LOTISACH

Die Stadt Wolfratshausen erlégt aufgrund der % 2,9,10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVo)
in Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 91 Bayer. Bauordnung

(Bay ®0) diesen Bebauungsplan als

' EATZUNSG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seinas Geltungsbe-
reiches alle bisherigen Bebauungs- oder Baulinienpléne.

A) Festsetzungen durch Planzeichen

k. Festsetzungen durch Plunzeichaq

1.1 s Grenze des Geltungsbereiches
1. 2 —— StraBenbegrenzungslinie

1 3 | Gffentliche Verkehrsfliche
1. 4 wWa allgemeines Wohngebiet

A5y 30 FT Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

Ly & D.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvo)

(1 A GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNV0D)
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Baugrenze

MaBangabe in Meter f
zo By B,4 m '

Oberirdisshe Stellplatze
mit Anzahl

Tiefgarage

Tiefgaragﬁnrampe mit
Uberdachung

Private Grinfléche
Kinderspielplatz

Satteldach mit -
vorgeschriebener Pirstrichtung
Quergiebel und

Dachgauben méglich

dffentliche Granfldche mit
besonderer Bedeutung fir
Naturschutz und Landschaftspflege



Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetit

(5 4 Baunvo).

Die nach 5 4 Abs. 3 BaulVo vorgesehenen ‘Ausnahmen sind

nicht Bestandteil dieses B&hauungaplanas+

Sauweise

Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss (= OKRBE EG) wird auf

max. 576,29 m NN festgelegt.

DfEnungen und Abgl#inge in die Tiefgarage bzw.
den Kellar sind bis mind. 575,00 m NN
wasserundurchléssig hnchzuziaheh.

Tiefgarage, Stellpléatze

Fiir Gebdude mit maximal 2 Wohneinheiten sind je
Wehneinheit 2 Etmllplatza-nanhzuwalaan. Flir Ge-
baude mit mehr als 2 Wohnungen 1,5 Steliplitze

je Wohneinheit,

Die oberirdischen Stellplltze, souwie die Zufahrten
zu den Tiefgaragenrampen sind mit Verbundpflaster
herzustellsn,

Tiefgaragenrampen sind mit einem Gebdude zu
tberbauen. Von der Lage der festgesetzten
Tiefgaragenrampen kann geringfligig abgewichen
werden, wenn technische Grilnde dies erfordern und
6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. '

Fur die tiberdachten Ti&ig&:ﬁhﬁﬂrnnppn wird jewells
zur ndrdlichen Grundsticksgrenze Grenzanbau
vorgeschrieben.



Tiefgaragen mlssen eine ausreichende Humustberdeckung
von mind. 50 cm erhalten.

Freifléchen, Bepflanzung

Die nicht dber Buten Grupdsticksflachen sind zu begriinen
und mit Laubblumen und Striuchern einheimischer Art zu
bepflanzen. Je 200 gm Grundstiicksfldche ist ein mind.
3,00 m hoher Laubbaum bodenstdndigar Art, wie Linde,
Buche, Ahorn usw. zu pflanzen und zu erhalten. In den
Hofbereichen sind dabei auch Obstbiume®veorzusehan.

_Die Tiefgaragen sind mit Humus abzudecken und bis zum
natiirlichen Geldnde hin mbglichst flach auslaufend
abzubbdschen. StOtzwinde sind nur aus Natursteinmauerwerk

bis zu einer Hdhe von max. 0,60 m zuldssig.

Die vorgesehene Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
gesonderten Bepflanzungsplan darzustellen, der gamig
5 1 Abs. 5 Bauaufsichtliche Verfahrensverordnung mit
dem Bauantrag einzureichen ist, '

Innerhalb der privaten Grimflidchen sind auch die
notwendigen Kinderspielpldtze nachzuweisen.

Das auf Dach- und Hofflichenanfallende Niederschlags-
wasser ist entwader auf dem BaugrundstOck zu versickern
oder {iber eine gesignate Binnenentwlisserung z2u be-
seitigen. Ein Anlegen von Sickerschaéchten im Deich-
bereich zur Loisach hin ist nicht zulassig.
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b.

Einfriedungen

»

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Ein-

friedungen nur zur Abgrenzung von Gebduden mit bis zu

2 WE und Kinderspielpldtzen rulsssig. Es sind nur
naturbelassene Holzz8une aus senkrechten Staketen
xulaa:igﬁ mit einer max. HOhe von 1,20 m.

Als Einfriedungen, die nicht an SEfentlichen

Verkehrsfléchen liegen, sind auch Maschendrahtziune

mit einer max. HShe ven 1,20 m zuléssig.

fesraltung der baulichen Anlagen

Alle Gebdude missen ein Satteldach mit einer
Neigung ven 33 * - 35 " erhalten.

Dachgauben und Quergiebel sind zuldssig,

Der First ist jeweils hausmittig anzuordnen.

bacheindeckungen missen ziegelrot bis rotbraun
saein. Das Material hat in Gr#ge und Form der her-
k&mmlichen Eilgaleindatkung 2u entsprechen
{kls&n!nrmatigas Material).

bDachgauben oder untergeordnete Dachteile kénnen
in Blech aingndeﬁkt werden,

Alle Geb#ude missen einen huBenputz erhalten,

Zierputz und in Struktur und Farbe abgeset:zte

Sockelputze sind nicht zugelassen. Anstelle des
AuBenputzes sind auch Naturholzkonstruktionen
gestattet.

-.n

Der Farbanstrich des AuBenputzes ist in gebrochenem

Weifi zu halten. Ausnahmen hiervon kann das Land-

ratsamt im Einvernahmen mit der Stadt Hblfrutshausan

zulassen.
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C)

1.
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aniderhnndlungﬁn gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen Grtlichen Bauvorschriften kénnen gemas
Art. 89 BayBo ﬁin-ﬂ:ﬂnungswiﬁrigkqit geahndet werden.

HINWEISE
e bestehende

Grunds tlicksgrenzen

W vorhandenes Wohngebaude

vurhandanaa-ﬂabungabaud&

{ :; ahzub;uchanqa'ﬂaﬁiude

1236 flurgtﬁak:nummu: z, B. 1236

vorgeschlagene Baukdrper

|

KellergeschoBe sollten in wasserdichter Ausfilhrung
vorgesehen werden, da ansonsten mit besonderen
Nutzunssheschr&nhungan 2u rechnen ist,

Wegen der Eingriffe in das Grundwasser wihrend der
Bauzeit ist mit_dar-Hﬂtwandigkait eines zus&tzlichen

Wasserrechtsverfahrens zu rechnen,

Wasserfliche







