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BEBAUUNGSPLAN NR. 61 der Stadt Wolfratshausen

Die Stadt Wolfratshausen erldft aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit § I, Abs. 2, Satz 1 BauGB-MaBnahmenG, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistatt Bayern (GO) und Art. 98 Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

A) FESTSETZUNGEN

1. DURCH PLANZEICHEN

1.1 Geltungsbereich:

I.1.1 —_— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

1.2 Art der baulichen Nutzung:

1.2.1 4._._._._._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
' Hohenentwicklung

13 Mal} der baulichen Nutzung:

1.3.1 Zahl der Vollgeschosse:

13.1.1 zB. I 1 VollgeschoB als Héchstgrenze

1.3.12 zB. U+ 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

(mit UntergeschoB als VollgeschoB) _
1.3.13 zB. DG _ 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
(mit DachgeschoB als Vollgeschof)

1.4 Bauweise, Baugrenze:
14.1 0 offene Bauweise

142 " Baugrenze



1.4
1.4.1

142

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2
1.6.3

1.6.4

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4.

Bauweise, Baugrenze:

0

Verkehrsflichen:

Griinordnung:

Sonstige Planzeichen:

zB. gk

5

z.B. AM

ba

—

offene Bauweise

" Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Pflege / Entwicklung, Erhaltung und Schutz
von Biumen, Vegetationsflichen und
Biotopen.

zu erhaltende Strauchgehdlze

zu erhaltende Laubbiume

zu pflanzende Baume mit Lagefestsetzung.

GréBe zur Neupflanzung Sol H mB, STU
20-25 cm.

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellingen
in Metem (5.2.4.1)

Mapzahl in Meter
Garage

Firstrichtung



212

2.2

221

2.3

2.3.1

232

233

24

24.1

2.5

2.5.1
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DURCH TEXT
Art und MabB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als aligemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVQO
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer max. zulédssigen Grundflichenzahl
von 0,3 und mit einer max. zulissigen Geschofiflichenzahl von 0,6 festgesetzt.

In Geschossen, die kein Vollgeschofl im Sinne des Art. 2 Abs. 4 BayBO sind, wer-
den Fldchen von Aufenthaltsriumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume und einschl. ihrer Umfassungswiinde gemiB § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO auf
die GeschoBflache angerechnet.

Bauliche Gestaltung:

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in gedeckten
Tonen auszufiihren: grelle Anstriche und Signalfarben sind unzuléssig.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten:

Garagen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein
zuldssig,

Stellplitze und Stellplitze in Tiefgaragen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfléchen allgemein zuléssig.

Zufahrten von der StaatsstraBe 2370 sind zur ErschlieBung der angrenzenden

Grundstiicke nicht zuldssig, ausgenommen die bestehende Zufahrt zur Flur-Nr.
1281/6.

Sichtdreiecke;

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablage-
rung von Gegenstdnden iber 0,8 m Hohe, gemessen iiber Oberkante Strallenmitte,
ausgenommen einzelstehende, hochstimmige, in Sichthéhe unbelaubte Béume mit
einem Astansatz nicht unter 3,00 m, unzulissig.

Griinordnung:

Die unbebauten Fldchen der Grundstiicke, soweit diese nicht der ErschlieBung die-
nen, sind als naturnahe Griinflichen mit Wiesen, heimischen Biumen und Striu-
chern herzustellen und zu unterhalten. Thujen sind ausgeschlossen.
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2.5 Griinordnung;:

2.5.1 Die unbebauten Flichen der Grundstiicke, soweit diese nicht der ErschlieBung die-
nen, sind als natumahe Griinflichen mit Wiesen, heimischen Baumen und Striu-
chemn herzustellen und zu unterhalten. Thujen sind ausgeschlossen.

o

252 Schutzvorsehriften:

2.52.1 Die Zufahrten zu den Garagen oder Tiefgaragen sowie Park- und Stellpldtze und
Hauszugzinge, sind alg befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchlissigem Verbundpflaster auszufiihren.

2.5.3 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken.

2.6 Immissionsschutz:

2.6.1 Entlang der Ostgrenze der Baugrundstiicke, die westlich der Staatsstraie liegen, ist
eine Lirmschutzwand zu errichten, die an Einmiindungen und Einfahrten auch um
die Grundstiicksecken um mindestens 8 m verlingert werden muf.

Die Hohe dieser Larmschutzwand betrigt 2,80 m filr das Grundstiick FI.Nr. 1281/6
sowie 2,50 m fiir die iibrigen Grundstiicke.

Die Larmschutzwand ist beidseitig schallabsorbierend auszufiihren und zur Staats-
straBe hin dauerhaft und ganzjihrig zu begriinen.

2.6.2 Bei Wohngeb#uden, die bis zu 20 m vom Rand der Staatsstrafe 2370 entfernt sind,

diirfen in den Obergeschossen Schlaf- und Kinderzimmer keine Fenster an den Ost-
fassaden haben. An den Nord- und Siidseiten miissen die Fenster dieser Réume
mindestens einen Abstand von 23 m zum Rand der Staatsstrafle aufweisen. Sonstige
Wohnriume in den Obergeschossen, die Fenster an der Ostseite haben, miissen
noch mindestens ein weiteres Fenster an der Sid- oder Nordseite aufweisen.
Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an allen Seiten und die Fenster von
sonstigen Wohnriumen an der Ost-, Siid- und Nordseite der Obergeschosse sind als
Schallschutzfenster der Klasse 3 mit einem bewerteten Bauschalldimmaf} von
mind. 35 dB auszufiihren.

2.6.3 Bei Wohngebiuden in der Bauzeile die der StaatsstraBe am néchsten liegt, die je-

doch mehr als 20 m von deren Rand entfernt sind, sind in den Obergeschossen die
Fenster von Schiaf- und Kinderzimmem méglichst auf die von der Strale abge-
wandten Seiten zu orientieren. Falls Schlaf- und Kinderzimmer an der straBenzuge-
wandten Seite ein Fenster haben, miissen sie noch mindestens ein weiteres Fenster
an einer straBenabgewandten Seite aufweisen.
Wohn- und Schlafzimmer an der Ost-, Siid- und Nordseite der Obergeschosse sind
als Schallschutzfenster der Klasse 3 mit einem bewerteten Bauschalldimmal} von
mind. 35 dB auszufiihren. Alle iibrigen Fenster der Wohngebéude sind als Schall-
schutzfenster der Klasse 2 mit einem bewerteten BauschalldimmaB@ von mind.
30 dB auszufiihren.

2.6.4 Alle Schallschutzfenster sind entsprechend den Anforderungen der VDI-Richtlinie
2719 ,,Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” auszufiihren.

2.7 Abstandsflichen

2.7.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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HINWEISE
1. " bestehende Grundstiicksgrenzen
2. %/// bestehende Hauptgebdude
3. bestehende Nebengebiude
4. abzubrechende Gebidude
5. LB 1281/5 Flurstiicknummern
6. > T Nordpfeil
7. ZB SW Xl -6 -5 Flurkarte
8. —_——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
9. R SEPNEPNYY Grundstiicksgrenzen, die entfallen sollen
10,  —————- Begrenzung befestigter Fliachen
11. 8% zu fillender Baum
12, O

bestehende Baume (Fichten)

13.  Gegen eventuell hohe Grundwasserstinde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
Bei Ableitung von Schicht- bzw. Grundwasser ist vorher eine wasserrecht-
liche Erlaubnis beim Landratsamt Bad T6lz-Wolfratshausen zu beantragen.

14. Bei Gebduden mit mehr als 3 Wohneinheiten sind Kinderspielplitze anzu-
legen.

15.  Anfallende Niederschlagswasser sind an Ort und Stelle zu versickem.

1& ArAdancrhirtr:
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14.

15.

16.

17.

18.

Bei Gebduden mit mehr als 3 Wohneinheiten sind Kinderspielplitze anzu-
legen.

Anfallende Niederschlagswasser sind an Ort und Stelle zu versickern.

Bodenschutz:
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu sichern und zu schiitzen.

Sicherung und Schutz der Freiflichen im Planungsverfahren:
Lt. § 2 Abs. 2 Nr. 10 Bau VorlV ist fiir Einzelbauvorhaben die Vorlage eines

qualifizierten Freiflichengestaltungsplanes im Baugenehmigungsverfahren
erforderlich.

Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschichte oder einen Vorfluter
darf nur so erfolgen, dal Schiden durch Ausspiilung oder UnterhShlungen
nicht auftreten.

Die Sickerschichte sind gemi8 DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV-Arbeitsblatt A
138 auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem h&chsten
Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m
einzuhalten.

Die Aufnabmefihigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch
nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Alle Einfriedungen sind entsprechend der Einfriedungssatzung der Stadt
Wolfratshausen zu errichten.

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplitze fiir Kraftfahr-

zeuge ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Wolfratshausen
in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln.
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