BEBAUUNGSPLAN NR. 67

Die Stadt Wolfratshausen erlall auf Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der geltenden
Fassung, mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GQ) und Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayBO)

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bisherigen
Bebauungs- und Baulinienplane
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Grenze des Gellut?gsbereichi
StraRenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache
Aligemeines Wohngebiet

2 Voligeschosse ais
Héchstgrenze

Grundflachenzahl z.B.: 0,3C
Geschossflachenzahl z.B.: |
Baugrenze

Mafizahi in Meter z.B.. 5,0

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

unzuldssig.

Die Errichtung von Mobiifunkantennen ist ausgeschlossen,
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Mal der baulichen Nutzung, Zahi der Wohneinheiten

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 100 %
Uberschritten werden.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzduden betragt
1 Wohnung je angefangene 150 m* Grundsticksfléche. (Mehrere
Wonngebaude auf einem Grundstiick sind zusammen zu rechnen.)

Hohenlage, Abstandsflichen

Die Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss darf max. 30 cm Gber
dem natirlichen Gelande liegen.

Zur Hochwasserfreilegung 1st ein Niveau von 575,0 mNN im Norden des
Planungsgebietes und 575,8 mNN im Suden fur die Qberkante des
RohfuRtbadens im Erdgeschoss zutdssig, wenn gleichzeitig Lichtschachte.
Kellerabgénge und -6ffnungen gegen Eindringen von Wasser abgesichert
werden.

Die Abstandsfiachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten

Tiefgaragen, Garagen, Stelipldtze

Die Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen sowie die Hauszugange
sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pfiasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchiassigem Verbundpflaster {*aqua-drain’)
auszufihren. Fir oberirdische Stelipiatze sind nur befestigte
Vegetationsflachen in Form von Naturstein- oder Betonpflaster mit 1 cm
Rasenfuge zulassig.

Tiefgaragenrampen sind mit einem Gebaude mit schallabsorbierender
Konstrukiion zu Uberbauen. Die gesamte Rampe ist mit einem
larmmindernden Belag auszustatten. Auf einer Tiefe von 5 m ist der
Stauraum vor der Tiefgaragenrampe ohne Gefélle oder zur
ErschiteRungsstralie geneigt zu emchien,

Tiefgaragen miissen eine ausreichende Humusuberdeckung von
mindestens 60 cm erhalten.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit
Laubbsumen und Strauchern einheimischer Art zu bepflanzen. Je 200 gm
Grundstiicksflache ist ein mind. 3.00 m hoher Laubbaum bodenstandiger
Art wie Linde, Buche, Ahorn usw. vorzusehen. Bei einer dauerhaften
Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
(z.B. Wilder Wein, Peifenlaub) wird die Grindsticksfléche um die Fiache
der Begrunung versringert.
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Anforderung an die Gestaltung der baulichen Anlagen

Die maximale Gebaudebreite betragt 14 m.

Alle Haupt- und Nebengeb#ude mussen sin Satteldach mit einer Neigung
yon 33 - 38 Grad erhalten. Sie sind bei Doppelhdusern oder innerhaib
einer Hausgruppe einheitlich auszufuhren.

Der First ist jeweils hausmittig Uber die Langsachse anzuordnen.

Far Dachgauben oder untergeordnete Dachteile ist die Eindeckung in
Blech zuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandiungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen
8rtlichen Bauvorschriften kdnnen gem. Art. 89 Abs 1 Nr. 17 BayBO als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

>,

g ——co pestehende Grundstlcksgrenzen

i pesiehende Gebaude

1265/4 Flurstucksnummer, Z.B. 1265/4
A Nordpfeil

Kellergeschosse sellten in wasserdichter Ausfuhrung vorgesehen
werden, da ansonsten mit besonderen Nutzungsbeschrénkungen zu
rechnen Ist.

Wegen der Eingriffe in das Grundwasser wahrend der Bauzeit ist mit der
Notwendigkeit eines zusétzlichen Wasserrechtsverfahrens zu rechnen.

Fir Gebaude mit mehr ais 3 Wohneinheiten ist auf dem Baugrundstlck
ain Kinderspisiplatz zu errichten und zu erhalten.

Fiir die Zulassigkeit und die Gestaltung von Dachgauben gilt die
entsprechende Satzung der Stadt Wolfratshausen.
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Die Zani der notwendigen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge st nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Wolfratshausen zu berechnen.

Fur die Gestaltung der Einfriedungen gilt die entsprechende Satzung
der Stadt Wolfratshausen.

Mit den Bauvorlagen ist ein Begrunungsplan einzureichen.

Aufgrund der Nahe zur Loisach ist davon auszugehen, dass bet Loisach-
hochwasser das Grundwasser bis knapp unter die Geldndeoberkante
ansteigt. Eine wasserdichte Ausbildung der Kellerraume, Tiefgaragen
u.4. wird daher dringend empfohien

Bei extremen Hochwassersituationen kann eine Uberfiutung des
Planungsgebietes nicht ausgeschiossen werden. Eine Hochwasser-
freilegung (siehe A} 2.3 1) fir die Rohdecke des Erdgeschossfultbodens
wird empfohlen, wobei Lichtschéchte, Kellerabgange und -offnungen
entsprechend hoch gegen Eindringen von Wasser gesichert werden
mussten.

VERFAHRENSHINWEISE

AUFSTELLUNG

Der Stadtrat hat am 25. 01. 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und
Textteil, wurde mit der zugehdrigen Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom  //f. 0b. 1001 bis Ji.0} ooy
offentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Wolfratshausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom

A2, 09. looq den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und Texiteil, gem. § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung des
Bebauungsplanes beschlassen,



