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Satzung

Die Stadt Wolfratshausen erlgsst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —~GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[ Semsse v e S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
~—0—o—e—0c—o Abgrenzungen von Teilbereichen

unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung/ Gemeinbedarfsflachen

= Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr-Ubungsanlage mit Fahrzeugunterstand
0 Bauhof Bauhof mit offenen und geschlossenen Lagerfléchen
0 Wertstoffhof Wertstoffhof mit Griingutannahme

Anlagen zum Lagern, Abfiilllen, Herstellen und Behandeln sowie zum Verwenden
oder zum Umschlagen wassergefahrdender Stoffe, sowie zum Lagern und Abfillen
von Jauche, Gille und Silagesickersaften sowie von vergleichbaren in der
Landwirtschaft anfallenden Stoffen sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GR 1.180 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 1.180 gm

Die zulassige Grundflache gemaR Festsetzung 3.1 wird jeweils als SummenmaR
festgesetzt fur die mit Planzeichen nach Festsetzung 1.2 abgegrenzten Teilberei-
che.

Die zuléssige Grundflache gemaR Festsetzung 3.1 darf durch die Grundflichen der
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 Uber-
schritten werden.

i' WM,O_ | maximale Wandhohe in Meter,
ermittelt nach Art. 6 Abs. 4 S. 2 BayBO, z.B. 4,0 m

' H 7,5 | maximale Gesamthoéhe in Meter, z.B. 7,5 m

Die Gesamthoéhe wird gemessen von der Gelandeoberflache bis zum héchsten
Punkt der baulichen Anlage.
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{ilberbaubare Grundsticksflache

—— Baugrenze

OO OO Abgrenzungen von Teilbereichen
mit differenzierten_Festsetzungen gem. 3.4 bzw. 3.5

Griinordnung
Y g zu erhaltender Baum
Seoee e e Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
1229 ¢ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Wiese, Offenland)
000000 Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von standort-
~08080000 heimischen Strauchern und Baumen (s. Artenliste B 4):
die so festgelegte Flache in einer Breite von 5 m ist mit
einer 2-reihigen Wildgehéizhecke zu bepflanzen;
Reihenabstand 1,5m; Abstand der Pflanzen innerhalb der
Reihe: 1,5 m. Zusatzlich ist je angefangene 50 gm Flache
1 Baum zu pflanzen.
. zu pflanzender Baum (s. Artenliste B 4: Standort-

festsetzung, Abweichungen bis 3 m sind zulissig)

Die nach Festsetzung 5.1 und 5.2 zu erhaltenden, ebenso wie die nach den Fest-
setzungen 5.3 und 5.4 zu pflanzenden Baume/ Straucher sind dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig nachzupflanzen.

+ + + _J]_- + Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Ausgleichsflachen

Die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt durch MaRnahmen auf
einer ca. 2.636 gm groRen Teilflache der Flurstiicke FI.Nr. 1213 und 1213/2.

Die okologische Aufwertung der Flachen erfolgt gemaR den Ausfiuhrungen im Um-
weltbericht und durch folgende MaRnahmen:

A1: Anlage eines feucht / wechselfeucht gepragten Bereiches.

A2: Entwicklungsziel ist die Herstellung eines Eidechsenhabitats.

A3: Anlage einer Wildgeholzpflanzung und

A4: Pflanzung einzelner Gehélze.

Die MaRnahmen gem. Festsetzung 5.6 sind mit Grundlage eines Ausgleichsfla-
chenplanes vor Beginn der Bauarbeiten gemaR den Ausfilhrungen des artenschutz-
rechtlichen Fachgutachtens vom 24.01.2018 (Dipl. Biol. Andrea Hildenbrand) her-
zustellen.
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5.8  Park- und Stellplatze sowie Lagerflachen fir nicht wassergefédhrdende Stoffe sind
auBerhalb des Wertstoffhofes als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken
auszufahren.

6 Verkehrsflachen

6.1 StralRenbegrenzungslinie

6.2 offentliche Verkehrsfldche

7 Einfriedungen

71 Einfriedungen sind nur in Form von Stabgitterzaunen und nur bis zu einer Héhe von
3,0 m Uber Gelédnde mit 10 cm Bodenfreiheit zur Durchlassigkeit fur Kleintiere zulds-

sig.

8 Vermafung

81 160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

PV Planungsverband Auerer Wirtschaftsraum Miinchen WOH 2-11 Seite 6/11



Stadt Wolfratshausen Bebauungsplan Nr.78 Gemeinbedarfsfliche Bauhof, Wertstoffhof, Feuerwehr  12.09.2018

B

2.1

2.2

3.1

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Planzeichen
— bestehende Grundstiicksgrenze
1215/1 Flursticksnummer, z. B. 1215/1
Sress vermessene Gelédndehohe (Bezugshshe)

Vorhandene Gebaude

——————— = Hochspannungsfreileitung, dinglich gesichert,
mit Schutzzone (s. B 5), Maststandort

Baumstandort/ Gehélzpflanzung (Vorschlag)

Denkmalschutz, Bodenschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiirr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. (Art. 8 DSchG)

Sollten bei Aushub- bzw. ErdbewegungsmaRnahmen optische oder geruchliche
Auffélligkeiten des Bodenmaterials ersichtlich werden, ist unverziglich das Land-
ratsamt Bad Télz-Wolfratshausen zu benachrichtigen.

Wasserwirtschaft: Niederschiagswasser, Grundwasser

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Anfallendes unverschmutztes
Niederschlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebten Bodenzone zu
versickern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter
DWA M 153 und DWA-A 138 zu beachten.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Nieder-
schlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) zu entnehmen.
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Fur die Lager- und Umschlagflichen des Wertstoffhofes ist die NWFreiV nicht an-
wendbar. Die Lager- bzw. Umschlag-flachen sind wasserundurchléssig zu befesti-
gen und das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und gesichert zu
entsorgen. Die Anlagen zur Sammlung und Entsorgung bedirfen der wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWa.

4 Griinordnung, Artenschutz

Fur die Baumpflanzgebote (Festsetzungen A 5.2, 5.3 und 5.4) gilt folgende Artenlis-
te:

Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Rot-Buche, Hainbuche, Birke,
Esche, Winter-Linde, Schwarzerle, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Hainbuche.
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3-4 mal verpflanzte Baumschulware, Stammumfang
mind. 18 bis 20 cm.

Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehéizen sowie Bau-
feldraumungen sind nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln (01.10. — 28.02.) zulas-

sig.

Vermeidung von unnétigem Streulicht durch die Anpassung des Beleuch-
tungskonzeptes (Abschirmung nach oben). Verwendung von Leuchtmitteln mit ge-
ringer Attraktionswirkung auf Insekten im AuRenbereich (warme LED).

Kleintiersichere Gestaltung von eventuell geplanten Lichtschachten / Ent-
wasserungsschéchten auf dem Gelande, um eine Tétung artenschutzrechtlich re-
levanter Arten zu vermeiden (v.a. Reptilien).

GréRere Glasflachen (> 4 m?) so sind fachgerecht gegen Vogelschlag zu sichern.
5 Abstande zu Hochspannungsfreileitungen

Der Geltungsbereich wird von einer 20 kV-Freileitung gekreuzt. Innerhalb der durch
Grunddienstbarkeit gesicherten Schutzzone gelten Nutzungseinschrankungen. Bau-
und BepflanzungsmaBnahmen unterliegen Hoéhenbeschrankungen. Pléne fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art innerhalb der Schutzzonen sind mit dem Ei-
gentimer der Leitung abzustimmen.

6 Immissionsschutz

Im Bereich des Feuerwehr-Ubungsgeléndes finden keine gerduschintensiven Ubun-
gen wahrend der Nachtzeit statt.
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Kartengrundlage Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger

Gemeinde
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat am
18.10.2011 gefasst und am (o.0b.JOMY ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2014 hat in der Zeit vom
16.06.2014 bis 18.07.2014 stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung gemaR §4 Abs. 1 BauGB gebeten, sich bis zum
01.08.2014 zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2014
zu &dufdern.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2018 (gebilligt mit Be-
schluss des Stadtrates vom 12.09.2018) wurde mit der Begriindung gemaR §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019 bis 31.05.2019 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2018 (gebilligt mit
Beschluss des Stadtrates vom 12.09.2018) wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019
bis 31.05.2019 beteiligt.

Die Stadt Wolfratshausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.09.2019 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 12.09.2018 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 0 .44:2043 gemar § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungspian
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.=~~..,
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