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"Umgestaltung der Gemeinbedarfsflache zwischen § 5 Bauliche Gestaltung 7 riinordnung
Stadt Wolfratshausen w2 [Sauerlacher Strale und Hammerschiedweg"  § _ S _ o o
Lkr. Bad Télz- Wolfratshausen — B . 19. Anderung g 5.1 Eachell(ufbsuten sind zulassig, hierbei sind die maximalen Wand- und Firsthéhen zu [ @ Bestehender Baum 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.04.2018 die Anderung des Bebauungsplans
5, g eriicksichtigen.
64428 | off| ' g g 7.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN beschlossen.
N =y 18.10.2022 (Satzungsbeschiuss) ie si 4SSi [ 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra- :
. oasrar B 5.2 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an Dach und Fassade zulassig. Bei ge- 2 o 8 onsbectind 4T bel 9 2nah 2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (iber den Vorent-
---------------------- : ‘ f neigten Dachflachen muss die Montage im Neigungswinkel der Dachhaut erfolgen. er;)_ Sﬁt utz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen) wurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 10.03.2021 hat in der Zeit vom
--------- ) _ o ) Zu beachten. 07.06.2021 bis 09.07.2022 stattgefunden.
s 644/12 5 5.2.1  Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie in aufgestanderter
8 Bauweise zulassig. Sie missen mind. 2,5 m von der AuRenwand zurilickversetzt 7.3 Artenschutz 3 Die friihzeiti i . ; A “ i

. ¥ 000000 SR ' _ . N . : ge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 19 A, ,,Umges.taltung der Gemein : v ' I werden. Roduréggg ;;)nd 5ausr3,(irhiallll\)l d(;r \§/c:1g£;1e'lok\)brutzle:il (1é Ma(;szésN3?. i((eaptember) vorzuneh- gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (ber den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
bedarfsflache zwischen Sauerlacher men ( S.5oalz 1A &, S- L NLcun atschG). Fassung vom 10.03.2021 hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2022 stattgefun-

i “ . . den.
Stra_[Se und Hammerschmiedweg 644/1 6 Verkehrsflachen und Stellplétze 8 Denkmalschutz
19. Anderung P 00, . _ ) Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay- 4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.06.2022 wurde mit
: 6.1 Gffentliche Verkehrsflache erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde ge- der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022
(A 6.2 StraBenbegrenzungslinie maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. offentlich ausgelegt.

R ) ) . ) ) 9 Niederschlagswasser 5 su d((ejr_n Iént\r/]vur:; der szauun?splar]réqderu??f mtlc_jer: Fa;sTng vom 22:36.§222it;/vur2—

6.3 beschrankt ffentliche Verkehrsflache ,Ful- und Radweg Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist Ben Gée. g O; ?tn un 1j%n732|g(292 b_rafg rog zggzlcb e;r " (?[ange gema s

auf dem Baugrundstiick zu versickern. Die Rickhaltung von Niederschlagswassers ausk in der et vom 12.97. IS 10.56. eteligt

in Zisternen zur Gartenbewasserung ist zulassig. Die Nutzung von Niederschlags- 6. Die Stadt Wolfratshausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.10.2022 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 18.10.2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
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wasser als Brauchwasser bedarf der Zustimmung des Ver- und Entsorgers (Stadt-
beschlossen.

Zufahrten und offene Stellplatze kénnen auch auf3erhalb der Uberbaubaren
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6.3.1
Grundstucksflachen zugelassen werden.
6.3.2 Fur Zufahrten und offene Stellplatze sind nur versickerungsfahige Beldge zu W_erke Wolfratshausen_). . o .
Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrages zu prufen, ob fir die Beseitigung
des gesammelten Niederschlagswassers eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
Wolfratshausen, deN .........coveeevi e
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pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de
Bearbeiter Kndzinger-Ehrl QS: Prells
Aktenzeichen WOH 2-14 ; verwenden.
Plandatum 18.10.2022 (SatzunngeSChIUSS) é:‘ GrUnordnung und Einfriedungen lich ist oder nicht.
22.06.2022 (Entwurf) | 4
15.09.2021 (Vorentwurf) g . zu erhaltender Baum Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
§ Samtliche Geholzpflanzungen sind im Wuchs zu férdern, Niederschlagswasser sind der  Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
f zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene (NWFreiV) und den dazu gehdrenden technischen Regeln zum schadlosen Einleiten )
K .. . . von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder ein LS T= 0 =)
i3 ¥ Geholze sind artengleich zu ersetzen. 9 9 | i alech ) .
S : Oberflachengewéasser (TRENOG) zu entnehmen. Klaus Heilinglechner, Erster Burgermeister
§ Geringe Abweichungen der Lage der Baume von den im Sollte eine genehmigungspflichtige Grundwasserbenutzung vorliegen, ist rechtzeitig
5 Bebauungsplan dargestellten Standorten sind zulassig; vor Baubeginn beim Landratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen eine wasserrechtliche
§ die Anzahl ist beizubehalten. Genehmigung zu beantragen. Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaub-
5 nis erforderlich ist oder nicht, missen die Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
,’ schlagswasser den Regeln der Technik entsprechend gebaut und unterhalten wer- 7 Ausgefertigt
3 Immissionsschutz den.
Auf dd heblichen Verkehrs2 i Pl biet sind bel der Erricht d Wolfratshausen, den ................eeevievveeiiiiiiiiiiiiiiieeeiieieenee.
Aufgrund des erheblichen Verkehrslarms im Plangebiet sind bei der Errichtung un 10 Extremhochwasser (HOx,
Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen die maRgeblichen (HQexrem)
10.1 Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des & 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQexrem). Bei einem (Siegel)
1= 7= ) PP
Klaus Heilinglechner, Erster Burgermeister

AuRBenlarmpegel durch den Stral3enverkehr entsprechend der RLS-19 in Verbindung
mit der DIN4109 "Schallschutz im Hochbau" in der Fassung vom Januar 2018 zu er-
mitteln und der Schallschutz der Auf3enbauteile entsprechend zu bemessen. In R&u-
men mit einem Beurteilungspegel von 65 dB(A) oder mehr ist zusatzlich eine Mog-
lichkeit zum schallgedammten Liften (z.B. mit einer Fensterunabhangigen schallge-

Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet Wasserstande bis zur Gelandeoberflache
und dariiber hinaus auftreten. Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausrei-
chende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke

bzw. Bereiche werden empfohlen.

dammten Luftungsanlage) bereit zu stellen.

Satzung

Die Stadt Wolfratshausen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat

Planungsverband
AuRerer

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 09/2018 @0“
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen der vor- 34 WH 16,0 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 16,0 m 9 Bemafiung 11 Lage im 60 m Bereich eines Gewassers
herigen Bebauungsplane und Baulinienplane, insbesondere der 13. Anderung des Bebau- Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohen-
ungsplans Nr. 19A i.d.F. vom 19.06.2007. bezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRen- 9.1 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m 11.1 Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von we- 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... geman
wand mit der Oberkante der Dachhaut bei geneigten Da- niger als 60 Meter zur Loisach oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
N e chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern. Gewasserausbau beeintrachtigen kénnen, sind nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz, plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
[ A Festsetzungen Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
3.4.1 Fiur technische Dachaufbauten (z.B. fir haustechnische Anlagen, Klima- und Antrag ist unter Vorlage von Antragsunterlagen bei der Kreisverwaltungsbehérde ein- Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten, etc.) ist eine Wandhéhe von zusétzlich 2,5 m zureichen. Ist eine Baugenehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung zu er- gen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
1 Geltungsbereich gegenuber der festgesetzten maximal zulassigen Wandhohe gem. A 3.4 zulassig. teilen, entfallt diese Genehmigung bzw. wird diese dann durch die baurechtliche Ent- wird hingewiesen.
_ _ _ _ . . . scheidung ersetzt. Fur bauliche Anlagen im Bereich festgesetzter oder vorlaufig ge-
1.1 NN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 3.5 FH 9,50 maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 9,5 m B Nachrichtliche Ubernahme sicherter Uberschwemmungsgebiete ist anhand von Antragsunterlagen bei der Kreis- WOITAtSNAUSEN, TEN ....vovveeeeeeeeee e e eee e
Die Firsthohe wird gemessen vom festgesetzten Héhenbe- verwaltungsbehérde gesondert eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs.
1.2 Abgrenzungen in Art und MaR unterschiedlicher zugspunkt bis Oberkante First bei geneigten Dachern bzw. 1 60 m- Linie zur Loisach 5 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.
Nutzungen bis zum héchsten Punkt des Gebaudes (bei Flachdéa- conEmEEeT i
chern). )
2 AABEIRARN Hochwassergefahrenflache Loisach (HQexrem) 12 Altiasten . . . (Siegel) e
2 Art der baulichen Nutzung 36 45759 Héhenkote in Meter iiber Normalhéhen-Null als Héhenbe- XXX Im Geltungsberelch des Bebauungsplans I|§gen keine bekannten_AItIastenve(dac_hts- Klaus Heilinglechner, Erster Biirgermeister
L . . R flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
zugspunkt fur die maximal zulassige Wandhohe, z.B. _ _ . N
21 Flache fir Gemeinbedarf 575.9 m ii. NHN. des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
=1 = Flache fiir den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbestim- ' last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
o | mung: 3.6.1 Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses ist mindestens auf Hohe des HQexirem pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
Mic eyt (Wasserspiegel 573,99 n NHN, Stand 22.06.2021) festgesetzt. Gebaude inkl. Keller deckung zwschenzulagern_bzw. dle?\. Agshubmaf&nahme ist zu unterbrechen bis der
2.1.1 A | Schule sind bis zu dieser Hohe wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. _ _ Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
Zulassig sind nur Einrichtungen firr Bildung, wie Schule C Hinweise
und sonstige Betreuungseinrichtungen fiir Kinder und 3.7 Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
Jugendliche. muss an das Extremhochwasser (HQexrem) angepasst sein. 1 bestehende Grundstiicksgrenze
2.1.2 - | Sport _ .
Zulassig sind nur Einrichtungen fir Schul-, Freizeit- und 4 uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise 2 48713 Flursticksnummer, z. B. 487/3
Vereinssport,  wie  Turn-/Sport/Schwimmhalle  und a1 Baugrenze Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
Sportplatz. ' -:I 09/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
_ _ 3 bestehende Bebauung icht ianet
21.3 9| Jugend 4.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRentreppen, welche nachtréaglich zur nicht geeignet.
ASSiq Si inri ar di i Sicherstellung des 2. baulichen Rettungsweges erforderlich sind, um bis zu 2,5 Meter _ _ _
Zulassig sind nur Einrichtungen fur die Jugend, wie z.B. " der Tiefe U%erschritten werden gswed MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
JUgendhaUS. ’ 4 vorgeschlagene Bebauung keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
214 Y| Kultur 4.2 a abweichende Bauweise: etwaige Differenzen auszugleichen.
Zulassig sind nur Einrichtungen fiir Kultur, wie Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind zulas- 5 Stellplatze
Veranstaltungsraume. SIg.
5.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Wolfratshausen in ihrer jeweils gultigen Fassung. Planfertiqer Miinchen. den
2'2 Anlagen fur den Mobilfunk Sind unzulassig. 4.3 ES gelten die Abstandsflachenvorschriften deS Art. 6 BayBO. g DI A R R
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze sind Grenzanbauten zuléssig. 5.2 Stellplatze kdnnen auch auf3erhalb des Geltungsbereichs auf den FI.Nrn. 591 und
602, Gemarkung Wolfratshausen nachgewiesen werden.
3 MaB der baulichen Nutzung 4.3.1 An der gekennzeichneten AuBenWand betragt die Tiefe der ---------------------------------- :. ---------------- st .-. ------------
Abstandsflachen (ber eine Breite von max. 5 m 5.3 Es gilt die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Wolfratshausen ihrer jeweils gultigen PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
3.1 GR 6850 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 6.850 m? abweichend von Art. 6 Abs. 5 S.1 BayBO 0,15 H. Fassung.
Art. 28 BayBO bleibt hiervon unberthrt.
3.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genann- . Stadt Wolfratshausen. den
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,95 {iberschritten werden. 4.3.2  Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO sind innerhalb der Baugrenze zwischen 6 — empfohlener Standort fir Bushalt Schule HEET B oo
Gebauden mit der Zweckbestimmung Sport und Schule Abstandsflachen mit einer
3.3 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, z.B. 2 Tiefe von 0,3 H, mind. jedoch 3 m, zulassig. Art. 28 BayBO bleibt hiervon unberdhrt.
Klaus Heilinglechner, Erster Burgermeister

Lageplan M 1:2.500. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 09/2018.
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